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1 ORGANE

Mitglieder des Vorstandes
Wolfgang Schmid

Organe und

Diplom-Kaufmann

Herbert Koch

Technischer Fachwirt

Udo Kohler

Bautechniker

Mitglieder des Aufsichtsrates
Anton Varga

Geschaéftsfuhrer i.R.

tgliedschaften

Vorsitzender

Norbert Still

Rentner

stellvertretender Vorsitzender

Frank Gaska

Diplom-Architekt

Christiane Rittmann

Diplom-Verwaltungswirtin (FH)

Eugen Kling

Diplom-Verwaltungswirt

Lorenzo Saladino

Selbststandiger

2 MITGLIEDSCHAFTEN

BirgerEnergiegenossenschaft
Region Karlsruhe Ettlingen eG,
Ettlingen

Siedlungswerk Baden e.V.,
Karlsruhe

vbw Verband baden-wirttem-
bergischer Wohnungs- und
Immobilienunternehmen e.V,,
Stuttgart

- gesetzlicher Prufungsverband -

Arbeitgeberverband
der Wohnungswirtschaft e.V.,
Dusseldorf

Industrie- und
Handelskammer Karlsruhe,
Karlsruhe

Volksbank Ettlingen eG,
Ettlingen

DESWOS, Deutsche Entwicklungs-
hilfe fur soziales Wohnungs- und
Siedlungswesen e.V., Kéin

vhw Bundesverband fur
Wohnen und Stadtentwicklung e.V.,
Bonn
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Bericht

des Vorstandes

1 GRUNDLAGEN

DES UNTERNEHMENS
Die ALBA Baugenossenschaft eG
ist eine Genossenschaft, die am
13.08.1922 gegriindet wurde.

Sie ist unter der Nummer GnR
360007 beim Amtsgericht Mann-
heim eingetragen. Das Geschéfts-
gebiet ist Ettlingen.

Die Bewirtschaftung und die Ent-
wicklung von eigenen Wohnungs-
bestanden ist das Kerngeschaft
der Genossenschaft. Ferner wurde
der Genossenschaft die Erlaubnis
zum Betreiben eines Gewerbes
nach § 34c der Gewerbeordnung
erteilt.

Der Wohnungsbestand zum Ende
des Geschéftsjahres betragt 597
Wohnungen, 4 gewerbliche Ein-
heiten, 428 Garagen und Stell-
platze. Davon sind 18 Wohnun-
gen offentlich geférdert und
unterliegen der Mietpreisbindung.

Zum Jahresende 2023 betragt die
Mitgliederzahl 1.665 mit 8.124 An-
teilen und einer Haftsumme von
EUR 2.437.200,00.

2 WIRTSCHAFTSBERICHT

2.1. Gesamtwirtschaftliche
und branchenbezogene
Rahmenbedingungen

Das Jahr 2023 war erneut von
zahlreichen weltweiten politischen
und wirtschaftlichen negativen

Ereignissen geprégt, die auf unsere
Vermietungstéatigkeit noch keine
Auswirkungen haben.

Ausschlaggebend flr die Wohnungs-
nachfrage sind die Bevolkerungszahlen,
die Zahl der Haushalte, aber auch
der Wunsch nach bestimmten
WohnungsgréBen und

Ausstattungs-

varian-

ten

dieser
Wohnungen.

Die Nachfrage ist
steigend.

2.2. Geschaftsverlauf

Im Wege der Nachverdichtung ent-
stehen in den Jahren 2022 bis
2026 unsere Neubauvorhaben in
der Adolf-Kolping-StraBe und Mh-
lenstraBe.

Adolf-Kolping-StraBe nach dem Abriss

Daneben fuhren wir laufende
Instandhaltungen in den Bestands-
gebduden und Modernisierungen
bei Wohnungswechseln durch.

Wesentliche Faktoren unserer
Planung sind: die langfristige Finan-



zierung unseres Anlagever-
mogens, die Steuerung aller
Kosten - insbesondere die Instand-
haltung -, Starkung der Rucklagen
und Sicherstellung der Auszahlung
einer Dividende.

Zum 31. Dezember 2023 belauft
sich die Eigenkapitalquote auf

53,2 % (VJ: 49,5 %), die Fluktuation
auf 5,7 % (VJ: 5,9 %) und die Leer-
standsquote auf 0,3 % (VJ: 0,7 %).

Der Instandhaltungsaufwand des
Geschaftsjahres betragt rd.

EUR 657.700. Dies entspricht

EUR 15,62 pro gm Wohn- und
Nutzflache. Es wurde ein Jahres-
Uberschuss von EUR 2.355.207,54
erzielt.

2.3. Darstellung der Vermégens-,
Finanz- und Ertragslage

a. Vermoégenslage

Die Aktiva werden durch das Anlage-
vermoégen mit EUR 29.913.701,40
bestimmt. Der Zugang resultiert im
Wesentlichen aus Baukosten in Hohe
von EUR 2.900.700,00 einschl.
aktivierter Eigenleistung. Dem
stehen im Wesentlichen planméaBige
Abschreibungen auf Gebaude mit
rd. EUR 903.300 gegenuber.

Adolf-Kolping-StraBe vor dem Abriss

Das
Anlagevermégen
ist durch Eigenkapital und
langfristige Fremdmittel finanziert.
Der Anlagendeckungsgrad liegt bei
128,2 % (VJ: 131,5 %).

Die verbleibenden Geschafts-
guthaben haben sich in 2023 um
rd. EUR 14.000 erhéht. Die Eigen-
kapitalquote ist infolge von
Darlehenstilgungen auf 53,2 %
(VJ: 49,5 %) gestiegen.

Die Verbindlichkeiten gegentber
Kreditinstituten und anderen Kredit-
gebern betreffen nahezu ausschlieB-
lich langfristige Objektfinanzierungen.
Die Zinsen fur langfristige Darlehen
werden i.d.R. mindestens 10 Jahre
gesichert.

Durch planmé&Bige und auBer-
planméaBige Tilgungen von rd.
EUR 2.255.400 konnten die Ver-
bindlichkeiten gegentiber Kreditin-
stituten und anderen Kreditgebern
reduziert werden. Flr NeubaumaB-
nahmen wurden EUR 1.030.000,00
neu aufgenommen. Dies fuhrte per
Saldo zu einer Erhéhung der Eigen-
kapitalquote.
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Durch die entsprechende Bildung
von Ruckstellungen wurde den
Erfordernissen laufender Geschéfte
Rechnung getragen. Ein besonderer
Posten bilden Ruckstellungen fur
einen laufenden Prozess mit einer
Eigentiimergemeinschaft in

Héhe von rd. EUR 1.333.500.

Die Vermdgenslage ist geordnet.

Adolf-Kolping-StraBe Beginn Aushub

b. Finanzlage

Liquide Mittel standen jederzeit in
ausreichendem MaBe zur Verfligung.
Die Bedienung von Zins und Tilgungen
der Verbindlichkeiten gegenulber
Kreditinstituten und anderen Kredit-
gebern war jederzeit moglich.

Im Geschéftsjahr 2023 waren
die finanziellen Verhaltnisse
der Genossenschaft geordnet.

c. Ertragslage

Die Ertragslage der ALBA ist nahe-
zu ausschlieBlich durch die Miet-
hausbewirtschaftung bestimmt.
Mietanpassungen erfolgten bei
Mieterwechsel und Mieterhdhung
bei 105 Wohneinheiten.

Die durchschnittliche Sollmiete liegt
bei EUR 7,52 (VJ: EUR 7,10).

Die Erldsschmalerungen liegen bei
0,4 % (VJ: 0,6 %).



Der Jahresuberschuss von

EUR 2.355.207,54 resultiert im
Wesentlichen aus dem ordentli-
chen Bewirtschaftungsergebnis
sowie dem Verkauf von

8 Wohnungen nebst Stellplatzen
mit EUR 1.107.400,00 und
aktivierten Eigenleistungen mit
EUR 87.800,00.

Der Jahrestiberschuss reduziert
sich um die Zuweisungen zu

den Ergebnisricklagen mit

EUR 2.259.090,48. Damit verbleibt
ein Bilanzgewinn mit EUR 96.117,06.
Der Mitgliederversammlung wird
vorgeschlagen, diesen in Hohe von
EUR 96.117,06 auszuschutten.

Die Ertragslage ist geordnet.

Die Geschéftsleitung beurteilt den
Verlauf der wirtschaftlichen Lage
positiv.

Ettlingen, 13.05.2024

Der Vorstand

Wolfgang Schmid Herbert Koch
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Bericht des

Aufsichtsrates

12

Im Geschaftsjahr 2023 hat sich der Auf-
sichtsrat zu 7 Sitzungen getroffen. Die
Aufgaben entsprechend § 23 der Satzung
wurden damit erfallt. Sowohl Aufsichtsrat
intern als auch im Dialog mit den Mitgliedern
des Vorstandes wurde die aktuelle Situation
der Genossenschaft diskutiert.

Schwerpunkt dabei waren wie im Vorjahr die
BaumaBnahmen in der Rastatter StraBe und
der Abriss bzw. die Neubauplanung in der
Adolf-Kolping-StraBe.

Der Verband Baden-Wirttembergischer
Wohnungs- und Immobilienunternehmen hat
im Zeitraum vom 27.05.2024 bis 07.06.2024,
durch die Prfer,

Herr Freyer,

Herr Stimpfig

und Herr

Kara die

gesetz-

lich

vorge-

schrie-

bene

Prufung

des Jahresab-

schluss 2023 durch-

gefuhrt und bestétigt. )
Adolf-Kolping-StraBe B

h

Auf Basis des vom Verband testierten
positiven Jahresabschluss empfiehlt der
Aufsichtsrat der Mitgliederversammlung den
Jahresabschluss 2023 zu genehmigen.

Der Aufsichtsrat empfiehlt weiter der Beur-
teilung des Vorstandes im Bericht des Vor-
standes zuzustimmen und der Verwendung
des Bilanzgewinnes zur Ausschittung einer
Dividende in H6he von 4 % ebenfalls zuzu-
stimmen.

Die Gesamtaufwendungen fiir den Aufsichts-

rat betragen im Berichtsjahr 7.460,00 € bei

einem durch die Mitgliederversammlung ge-
nehmigten Budget von 12.000,00 €.

Im Rahmen der konsti-
tuierenden Sitzung
des Aufsichtsra-
tes wurde Herr
Anton Varga
zum Vorsitzen-
den und Herr
Norbert Still
zum stellvertre-
tenden Vorsitzen-
den gewéhlt.

hnitt I Rohb.

Am 24.06.2024 hat der Prufungsleiter, Herr
Freyer, im Rahmen der Abschlussprasenta-
tion den Mitgliedern des Ausichtsrates und
Vorstandes den gepriiften und bestatigten

Jahresabschluss 2023 erlautert.

Es wurde ein sehr gutes betriebswirtschaft-
liches Ergebnis erzielt, welches auch flr
2023 eine weitere Starkung der Rucklagen
bedeutet und eine Dividendenzahlung in
Hoéhe von 4 % ermdglicht.

Wie Ublich finden auch in diesem Jahr
Wahlen zum Aufsichtsrat statt.

Herzlichen Dank an alle Mitarbeiterinnen
und Mitarbeiter, den Vorstand und den
Mitgliedern des Aufsichtsrates fur ihr hohes
Engagement flir unsere Baugenossenschaft.

Anton Varga
Vorsitzender des Aufsichtsrates
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Bllanz

ZUM 31. DEZEMBER 2023

14

AKTIVA

A. ANLAGEVERMOGEN

Immaterielle Vermdégensgegenstande

1. Gewerbliche Schutzrechte und dhnliche

Rechte und Werte sowie Lizenzen an
solchen Rechten und Werten

15,02

Sachanlagen
1. Grundsticke und grundstticksgleiche
Rechte mit Wohnbauten

25.293.639,12

2. Grundstiicke und grundstticksgleiche 23.494,49
Rechte mit Geschéfts- u. and. Bauten

3. Grundstiicke ohne Bauten 75.280,11

4. Maschinen u. maschinelle Anlagen 6.522,00

5. Betriebs- u. Geschaftsausstattung 86.505,51

6. Anlagen im Bau 4.403.245,15

7. Bauvorbereitungskosten 0,00
Ill. Finanzanlagen

1. Andere Finanzanlagen 25.000,00

B. UMLAUFVERMOGEN

I.  Zum Verkauf bestimmte Grundstlicke

und andere Vorrate

1. Unfertige Leistungen 1.001.954,64

2. Andere Vorréte 3.876,14
Il. Forderungen

und sonstige Vermdégensgegensténde

1. Forderungen aus Vermietung 13.182,52

2. Sonstige Vermdégensgegenstidnde 419.243,32
Il. Wertpapiere 2.428.600,00
IV. Flussige Mittel

1. Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten 6.309.981,00

2. Bausparguthaben 1.722.056,40

Bilanzsumme

15,02

29.888.686,38

25.000,00

29.913.701,40

1.005.830,78

432.425,84

2.428.600,00

8.032.037,40

31.12.2022
€

13.697,02

13.697,02
26.690.554,98
25.978,49

1.256.020,47
7.090,00
42.518,51
0,00
321.756,54

28.343.918,99

25.000,00

25.000,00

28.382.616,01

885.139,63
5.711,46

890.851,09

31.674,28
196.865,99

228.540,27

2.362.900,00

2.362.900,00

6.880.619,51
1.625.202,28

8.505.821,79

11.898.894,02

11.988.113,15

41.812.595,42

40.370.729,16



PASSIVA

A. EIGENKAPITAL
I. Geschaftsguthaben
1. der mit Ablauf des Geschéftsjahres

ausgeschiedenen Mitglieder 63.905,95
2. der verbleibenden Mitglieder 2.429.537,81
3. aus gekulndigten Geschéftsanteilen 6.600,00
Ruckstandige féllige Einzahlungen auf
Geschéftsanteile: € 7.662,19 (Vorjahr: € 10.873,98)
Il. Ergebnisricklagen
1. Gesetzliche Riicklage 2.472.700,00

- davon aus Jahresliberschuss
Geschaftsjahr eingestellt:
€ 236.000,00 (Vorjahr: € 65.000,00)

2. Andere Ergebnisriicklagen
- davon aus Jahresilberschuss
Geschaftsjahr und Gewinnvortrag
eingestellt:
€ 2.023.090,48 (Vorjahr: € 469.203,94)

17.164.925,20

lll. Bilanzgewinn

1. Jahresiberschuss 2.355.207,54

2. Ergebnisverwendung -2.259.090,48
B. RUCKSTELLUNGEN

1. Steuerrickstellungen 88.031,00

2. Sonstige Ruckstellungen 1.472.071,23

C. VERBINDLICHKEITEN
1. Verbindlichkeiten gegenuber Kreditinstituten

12.248.981,57

2. Verbindlichkeiten gegenlber and. Kreditgebern 3.855.158,87
3. Erhaltene Anzahlungen 1.116.788,82
4. Verbindlichkeiten aus Vermietung 25.890,54
5. Verbindlichkeiten aus Lieferungen u. 669.104,24
Leistungen
6. Sonstige Verbindlichkeiten 83.690,98
- davon aus Steuern
€ 6.575,72 (Vorjahr: € 9.282,68)
- davon im Rahmen der sozialen Sicherheit
€ 0,00 (Vorjahr: € 0,00)
D. RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN
Rechnungsabgrenzungsposten 19.092,15

Bilanzsumme

2.500.043,76

19.637.625,20

96.117,06

1.560.102,23

17.999.615,02

19.092,15

41.812.595,42

31.12.2022
€

71.100,00
2.415.526,02
9.000,00

2.495.626,02

2.236.700,00

15.141.834,72

17.378.534,72

628.795,75
-534.203,94

94.591,81

5.133,80
1.492.581,77

1.497.715,57

13.331.076,69
4.000.000,00
1.015.679,22
27.221,34
432.148,78

79.838,13

18.885.964,16

18.296,88

18.296,88

40.370.729,16
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Gewinn- und
Verlustrechnung

FUR DIE ZEIT VOM 01. JANUAR BIS 31. DEZEMBER 2023

16

2022
€
1. Umsatzerlése
a. Umsatzerlése aus der Hausbewirtschaftung 4.746.702,14 4.583.147,08
4.746.702,14 4.583.147,08
2. Erhoéhung des Bestandes an unfertigen Leistungen 97.679,48 -61.203,70
3. Andere aktivierte Eigenleistungen 87.800,00 106.300,00
4. Sonstige betriebliche Ertrage 1.205.007,57 34.352,47
5. Aufwendungen flir bezogene Lieferungen
u. Leistungen
a. Aufwendungen fur Hausbewirtschaftung 1.707.765,00 1.592.552,39
c. Aufwendungen fur andere Lieferungen u. Leistungen 4.672,62 4.697,92
1.712.437,62 1.597.250,31
ROHERGEBNIS 4.424.751,57 3.065.345,54
6. Personalaufwand
a. Léhne und Gehalter 454.966,03 436.017,23
b. Soziale Abgaben und Aufwendungen
far Altersversorgung und Untersttitzung 103.087,52 91.248,34
558.053,55 527.265,57
7. Abschreibungen
a. Abschreibungen auf immaterielle
Vermoégensgegenstédnde und Sachanlagen 936.962,36 945.779,14
8. Sonstige betriebliche Aufwendungen 187.463,59 471.435,59
9. Ertrage aus anderen Finanzanlagen 350,00 300,00
10. Zinsertrage Wertpapiere 18.577,40 0,00
11. Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage 139.768,60 -3.284,09
12. Abschreibungen auf Finanzanlagen und
auf Wertpapiere des Umlaufvermégens 0,00 137.100,00
18. Zinsen und &hnliche Aufwendungen 249.929,85 208.248,76
14. Steuern vom Einkommen und Ertrag 222.367,58 69.944,44
ERGEBNIS NACH STEUERN 2.428.670,64 702.587,95
15. Sonstige Steuern 73.463,10 73.792,20
JAHRESUBERSCHUSS 2.355.207,54 628.795,75
16. Ergebnisverwendung -2.259.090,48 -534.203,94

Bilanzgewinn

96.117,06

94.591,81




1 ALLGEMEINE HINWEISE

Die ALBA Baugenossenschaft eG
ist im Genossenschaftsregister des
Amtsgerichtes Mannheim unter
GnR 360007 eingetragen.

Die ALBA Baugenossenschaft eG
ist eine kleine Genossenschaft
gem. § 267 HGB.

Die Gliederung der Bilanz und der
Gewinn- und Verlustrechnung richtet
sich nach der Verordnung lber
Formblatter fur die Gliederung des
Jahresabschlusses von Wohnungs-
unternehmen. Das Gliederungs-
schema wurde um den Posten
andere Finanzanlagen und
Verbindlichkeiten aus Vermietung
erweitert. Die Gewinn- und Verlust-
rechnung ist nach dem Gesamt-
kostenverfahren aufgestellt.

Wabhlpflichtangaben wurden teilweise
in den Anhang aufgenommen.

Das Geschaftsjahr ist
das Kalenderjahr.

Anhang

BILANZIERUNGS-

2 UND BEWERTUNGS-
METHODEN

Bei der Aufstellung der Bilanz und

der Gewinn- und Verlustrechnung

wurden folgende Bilanzierungs- und

Bewertungsmethoden angewandt:

Erworbene immaterielle Ver-
moégensgegenstidnde sind zu
Anschaffungskosten bilanziert und
werden planméBig tber 3 Jahre
linear abgeschrieben.

Das Sachanlagevermdgen ist zu
fortgeftihrten Anschaffungs- bzw.
Herstellungskosten bilanziert.

In den Herstellungskosten sind
aktivierte eigene Verwaltungs-
kosten enthalten. Geb&dude werden
planmaBig linear tber 50 Jahre
abgeschrieben.

Adolf-Kolping-StraBe Bauabschnitt I bis Il

Drei Tiefgaragenstellplatze werden
auf 20 bzw. 25 Jahre abgeschrieben.
Nach energetischen Sanierungs-
maBnahmen wird die Restnutzungs-
dauer der Gebaude auf 25 Jahre
verlangert.

Die Maschinen und maschinellen
Anlagen werden planmaBig linear
Uber einen Zeitraum von 20 Jahren
abgeschrieben.

Die Betriebs- und Geschéftsaus-
stattung wird planméBig linear
abgeschrieben. Ausnahme hiervon
bilden die Geringwertigen
Wirtschaftsgiiter. Sie werden bis
249,99 € direkt als Aufwand
verbucht und die Wirtschaftsguter
von 250,00 € bis 1.000,00 € auf
einem Sammelkonto verbucht und
Uber einen Zeitraum von 5 Jahren
linear abgeschrieben.

17
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Der Ansatz der Anderen Finanzan-
lagen erfolgt zu Anschaffungskosten.

Die Wertpapiere des Umlaufver-
mobgens wurden mit dem niedrigeren
beizulegenden Wert angesetzt.

Die Unfertigen Leistungen
werden mit den Anschaffungs-
kosten bilanziert. Es werden aus-
schlieBlich Fremdkosten aktiviert.

Die anderen Vorrate werden mit
den Anschaffungskosten bilanziert.
Es werden ausschlieBlich Fremd-
kosten aktiviert. Bewertet wird
nach dem FIFO-Verfahren.

Forderungen und Sonstige Ver-
mogensgegenstande sind zum
Nennwert angesetzt. Allen risiko-
behafteten Posten ist durch die
Bildung angemessener Einzelwert-
berichtigungen Rechnung getragen.

Bei den Rechnungsabgrenzungs-
posten handelt es sich um voraus-
bezahlte Aufwendungen zur
Abgrenzung der Erfolgsrechnung.

Die Bildung der Riickstellungen
erfolgt in H6he des voraussichtlich
notwendigen Erflllungsbetrages.
Die erwarteten kunftigen Preis- und
Kostensteigerungen werden bei

3 ERLAUTERUNGEN ZUR BILANZ

Unfertige Leistungen

Unfertige Leistungen enthalten ausschlieBlich noch nicht abgerechnete

Betriebs- und Heizkosten.

Von den Forderungen haben eine Restlaufzeit von mehr als einem Jahr

Sonstige Vermdgensgegenstande

der Bewertung bertcksichtigt.
Langerfristige Riickstellungen
sind zum Barwert bewertet.

Die Verbindlichkeiten sind mit
dem Erfullungsbetrag bewertet.

(anteilige Instandhaltungsrticklagen fur Wohnungen in Wohnungseigentiimergemeinschaften)

TEUR 30,4 (Vorjahr TEUR 51,0)

Riickstellungen

In den «sonstigen Riickstellungen»
sind folgende Ruckstellungen

mit einem wesentlichen Umfang
enthalten:

Ruckstellung fur Gewéhrleistungs-
verpflichtungen:
TEUR 1.363,5

Ruckstellung fir Urlaubsverpflich-
tungen: TEUR 21,6

Ruckstellung fir interne Kosten
der Bilanzerstellung und
Betriebskostenabrechnung:
TEUR 37,0

Ruckstellung fir Prifungskosten
und Veroéffentlichung: TEUR 22,0



Verbindlichkeiten
Die Restlaufzeiten und die Besicherung der Verbindlichkeiten sind im
Verbindlichkeitenspiegel im Einzelnen dargestellt.

Die Fristigkeiten der tbrigen Verbindlichkeiten sowie die zur Sicherheit
gewahrten Pfandrechte oder ahnlichen Rechte zum 31.12.2023 stellen
sich wie folgt dar:

Verbindlichkeiten insgesamt davon

Restlaufzeit: davon Art der

unter 1 Jahr 1 bis 5 Jahre uber 5 Jahre gesichert Sicherung

(GPR = Grund-

pfandrecht)

Verbindlichkeiten
gegeniiber 2023 12.248.981,57 1.418.724,32 4.505.834,75 6.324.422,50 12.248.981,57
Kreditinstituten (13.331.076,69) (2.071.531,74) (6.189.713,61) (5.069.831,34) (13.331.076,69) GPR

Verbindlichkeiten

gegeniiber anderen 2023 3.855.158,87 146.691,34 605.744,95 3.102.722,58 3.855.158,87
Kreditgebern (4.000.000,00) (144.841,13) (598.104,63) (3.257.054,24) (4.000.000,00) GPR
Erhaltene 2023 1.116.788,82 1.116.788,82 0,00 0,00 0,00
Anzahlungen (1.015.679,22) (1.015.679,22) (0,00) (0,00) (0,00) -
Verbindlichkeiten 2023 25.890,14 14.234,05 11.656,09 0,00 0,00
aus Vermietung (27.221,34) (15.565,25) (11.656,09) (0,00) (0,00) -

Verbindlichkeiten aus

Lieferungen und 2023 669.104,24 474,018,30 195.085,94 0,00 0,00
Leistungen (432.148,78) (260.826,36) (149.292,45) (22.029,97) (0,00) -
Sonstige 2023 83.690,98 75.963,54 7.727,44 0,00 0,00
Verbindlichkeiten (79.838,13) (72.108,96) (7.729,17) (0,00) (0,00) -

insgesamt 17.999.614,62 3.246.420,37 5.326.049,17 9.427.145,08 16.104.140,44
insgesamt (VJ) (18.885.964,16) (3.580.552,66) (6.956.495,95) (8.348.915,55) (17.331.076,69)

() Die Vorjahreszahlen sind in Klammern ( ) dargestellt
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4 ERLAUTERUNGEN ZU WESENTLICHEN POSTEN
DER GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG

Sonstige betriebliche Ertrage Stellplatz in H6he von TEUR 1.107,4 Zinsen und ahnliche Ertrdage
In den sonstigen betrieblichen sowie Zuschreibung Wertpapiere Durch die Geldbevorratung sind
Ertragen von TEUR 1.205,0 sind UV in H6he von TEUR 65,7 und wieder Zinsertrage in H6he von
insbesondere Ertrage aus dem Versicherungserstattungen in Hohe  TEUR 139,8 angefallen.

Verkauf von 8 Wohnungen nebst von TEUR 9,9 enthalten.

5 SONSTIGE ANGABEN

Arbeitnehmer
Die Zahl der im Geschéaftsjahr durchschnittlich

beschaftigten Arbeitnehmer belief sich auf: Vollbeschaftigte Teilzeitbeschaftigte
Kaufmé&nnische Mitarbeiter 2,0 2,0
Technische Mitarbeiter 1,0 2,0
Hauswarte 0,0 3,0

3,0 7,0

Mitgliederbewegung 2023

Mitglieder

Stand 01.01.2023 1.657

Zugénge

Abgénge

50
- 42
Stand 31.12.2023 e

Die Geschéftsguthaben der verbleibenden Mitglieder haben sich im Laufe des Geschéftsjahres um EUR 14.011,79
erhoht. Die Haftsumme hat sich gegentiber dem Vorjahr um EUR 10.800,00 erh6ht und betragt EUR 2.437.200,00.



TEUR

Sonstige finanzielle Verpflichtungen

aus zwei Erbbaurechtsvertragen mit einer Laufzeit
bis Ende 2033 (jahrlicher Erbbauzins) 0,75

bis Ende 2040 (jahrlicher Erbbauzins) 0,85

Name und Anschrift des zustédndigen Priifungsverbands
vbw Verband baden-wiirttembergischer Wohnungs- und Immobilienunternehmen e.V.,
Herdweg 52/54, 70174 Stuttgart

Mitglieder des Vorstandes

Wolfgang Schmid Diplom-Kaufmann
Herbert Koch Technischer Fachwirt
Udo Kohler Bautechniker

Mitglieder des Aufsichtsrates

Anton Varga Geschaftsfihrer i.R. Vorsitzender

Norbert Still Rentner stellvertretender Vorsitzender
Frank Gaska Diplom-Architekt

Christiane Rittmann Diplom-Verwaltungswirtin (FH)

Eugen Kling Diplom-Verwaltungswirt

Lorenzo Saladino Selbststandiger

Ettlingen, 13.05.2024

Der Vorstand

Wolfgang Schmid Herbert Koch
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TELEFONISCHE
1 ERREICHBARKEIT
DER ZENTRALE
8.00 - 12.30 Uhr
Montag Dienstag Donnerstag 14.00 - 16.30 Uhr

8.00 - 12.30 Uhr

Mittwoch 15.00 - 18.00 Uhr
Freitag 8.00 - 12.30 Uhr
2 SPRECHZEITEN

Montag Vormittag 8.30 - 12.00 Uhr
Mittwoch Nachmittag 15.00 - 18.00 Uhr
3 DIREKTWAHL

ZU DEN ABTEILUNGEN
Buchhaltung ALBA 07243 - 5884 - 12

Vorstandssekretariat
8.30 - 12.30 Uhr 07243 - 5884 - 15

07243 - 5884 - 11
Mitglieder, Miete 07243 - 5884 - 12
und Betriebskosten ALBA 07243 - 5884 - 14

07243 - 5884 - 13
07243 - 5884 - 18
Instandhaltung ALBA 07243 - 5884 - 17

Notdienst auBerhalb der Dienstzeiten 07243 - 5884 - 33

E-Mail info@alba-baugenossenschaft.de
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